2026.gada 14.septembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A
piespiedu pardosanas veértibu
Zemgales apgabaltiesas 116.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
AndZelai Vaitovskai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9001 007 0046, kas atrodas
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A, ir registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.303
un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9001 007 0046 un kopé&jo platibu 963 m?, uz kura atrodas
zemesgramatas nodalijuma neregistréta garazas éka (turpmak tekstad vértéSanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums
satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipasuma piespiedu pardo$anas véertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 116.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Andzelai Vaitovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A, 2026.gada 19.augusta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

16 200 (seSpadsmit tikstoSi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpadums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes
iela 8A.

1.2 Vertéjuma pastitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.116 zvérindts tiesu izpildtajs Andzela
Vaitovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 19.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasliitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Maris Kalnin$.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra numuru 9001 007 0046 un kopgjo platibu 963 m2, uz kura
atrodas zemesgramatas nodalljuma neregistréta garazas éka.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, uz kura atrodas neregistréta garazas éka, kurai konstatéjamas
patvaligas bilvniecibas pazimes.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, uz kura atrodas neregistréta garazas éka, kurai konstatéjamas
patvaligas bilvniecibas pazimes.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2026.gada 12.augusts Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.116 zvérinatas tiesu
izpildTtajas AndZelas Vaitovskas Pieprasijums Nr.05583/116/2026-NOS.

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.303 noraksta datorizdruka.

Tukuma novada Buvvaldes izdotie dokumenti “Par informacijas pieprasijumu
jaunbdvei nekustama Tpasuma Slocenes iela 8A, Tukums, Tukuma novads’
Nr.TND/6-2.1/26/3852 un Nr.TND/6-2.1/26/3856 .

Projekta vaditdja Jana Stira, sert.Nr.1-00025, uzstradata “Dzivojamas majas un
garazas” projekta dokumentacijas kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

I strac =
| . Roglstracias | Tips Apraksts Platibs | Mary.
Diivisbanis apbives pemed evirSiams
DR, 202% q31 M D00 ﬂp?'l-_'n?.um.- afirklijuma tertanja semes 0,000 ha
kadastralas wWirtibaa aprkinam
Pariijis apbilves zema Eviridiamo
Ol 012, 2025 H117020100 ap?ur;ammu odviddjuma tentarja semes L0 m
kadastrdis wirtibas aprEkinam
atacijas sirsangioglas teriterija ik v
O102.2035 TH2030pp | SPlEdies Sses agerieh v& | noop | ma
2 - ekspluatactjas af |z teritorija ap
OO 2025 TRLAMMOL | pr o oy ke strodas Bz 7 et dalkimam LS ha
i ekuplualadijas aibsamjoslas levilodija ap
- (i) Fa Pl v TA12050600 | eektrisio ik gaisvady lingu pilsétas un cemas LML ha
A NomnEin spregumu fide 20 kiowokiem
ravigacjas tehniskd ekl avidclas gasa kadu
DR 2025 712000202 | Bdojurmu drafibas nodmdinkEanai lEs ictekmes [ ] ha
Ealb]
ekcpluataciias sirsaioslas terthorila gar
- CAL2035 TI2MM00 | pacemed dekironiska sakano Bkl lini un il ha
mbeil kanaleholju

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Uz zemes gabala eso$a gardZas €kas jaunblvei Tukuma novada Bavvalde
konstatéjusi patvaligas bilvniecibas pazimes.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.303 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

-apsekojot TpaSumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertéetdji
konstatéja, ka uz zemes gabala esoSajai garazas ékas jaunbivei, Tukuma novada
Bavvalde konstatgjusi patvaligas blvniecibas pazimes - &kas blvnieciba
klasificejama ka patvaliga bdvnieciba; izmaksas, kas saistitas ar Sis €kas
dokumentacijas sakartoanu, ka arT €kas vértiba, veicot aprékinus ir nemtas véra;

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Informacijas avots: www.tukumanovads.lv

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais Tpasums atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta.

Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 2 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Jelgavas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Tukums - 1" ir aptuveni 1 km.

Teicams Labs Videjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro8iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Tukuma novada, Tukuma pilséta uzskatams par labu.

XXX XX

XXX X[ X | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9001 007 0046 apraksts

VerteéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 963 m? un kadastra apzimgjumu 9001 007 0046. Uz
zemes gabala atrodas garaZas €kas jaunblve, kurai Tukuma novada bivvalde konstatéjusi patvaligas bavniecibas
pazimes. Ir izstradats un apstiprinats dzivojamas ekas un garazas projekts, buvatlauja noradttie blivdarbu uzsaksanas
nosacijumi ir jaizpilda specialajos bivnoteikumos noteiktaja termina, kurus bivniecibas ierosinatajs minétos
nosacijumus noraditaja termina nav izpildijis, blvatlauja peéc minéta termina beigam ir atcelama.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas

gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Slocenes ielu, kas klata ar apmierinoas kvalitates grants segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Slocenes iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstra forma un tas ir ar Z nogazes reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un garazas ékas jaunbave.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu. lebrauk$anas ce|$
aizzogots ar stabos stiprinatu metala déju Zogu un vértiem. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X**
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

X** - pieejams pieslégums uz Slocenes ielas

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, Slocenes iela 8A piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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